Zjednodusena zastavovaci studie

zak. ¢.: 383-04.10 A

roz¢lenéni Fe&eného Uzemi na parcely pro vystavbu rodinnych domu a jejich pfipojeni na komunikaci,
umisténi pripojovacich bodu elektro a kanalizace na parcelach p.&. 132/1, 132/41, 132/42, 123/6, 249,
19/1 v katastralnim uzemi Ohavec.

Zastavovaci studii vyzadal: obec Ohavec

Ugel zastavovaci studie: Stanoveni podminek pro umisténi staveb
Datum, k némuz se studie provadi: 31.3.2010

Zastavovaci studii vypracovala: Ing. arch. Alexandra Sekyrova,

autorizovany architekt,
Hradecka 1687, 500 12 Hradec Kralové

Zvlastni pozadavky objednavatele: nejsou
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Tato odborna expertiza obsahuje 6 stran textu, 10 stran pfiloh a pfedava se objednateli v péti
vyhotovenich. Sesty vytisk je ulozen v archivu zpracovatele.




UZEMNI STUDIE pro lokalitu a.1.9. v k.i. Ohavet
Zadost na vioZeni dat této izemni studie do evidence tizemn& planovaci &innosti byla podéna na Krajsky
utad Kralovéhradeckého kraje dne 13. 5. 2010

Potizovatel uzemni studie: B &9@;_
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1. Nalez

Podklady pro vypracovani zastavovaci studie

Pro vypracovani zastavovaci studie byly pouzity nasledujici podklady:

a) UPSU obce Ohaveg — Zmény &.1 — Funkéni vyuziti tzemi ( 08/2002 )

b) Obecné zavazna vyhlaska obce Ohave¢ (12/2002)

) Snimek mapy 1:2880 ( 08/2008 )

Projektova dokumentace rodinného domu na parcele 132/41 ( 12/2008 )

c
d

)
e) Letecky snimek uzemi

f) Fotodokumentace ( stavajici a rozestavéné objekty v obci Ohavel)
g) Mapovy podklad — Geodezie 1:200 ( 09/2009 )

h) Stanoviska dotéenych organli statni spravy a spravcl siti ( MU Jigin, odbor Zivotniho prostfedi /ze
dne 4.1.2010, resp. 23.2.2010/, MU Jigin, odbor tzemniho planovani a rozvoje mésta — Urad
uzemniho planovani /ze dne 31.3.2010/, Hasi¢sky zachranny sbor Kralovéhradeckého kraje,
azemni odbor Jigin /ze dne 4.12.2009/, GEZ Distribuce, a.s. /ze dne 15.12.2009/ )

Popis situace

Jedna se o Gzemi ve stfedni &asti zapadniho okraje obce Ohaveé. Uzemi je pfiblizné obdélnikového
tvaru, svou vychodni hranici kopiruje mistni komunikaci. Toto uzemi je uréeno k zastavbé rodinnymi
domy.

Jizni ¢ast uzemi ( cca 2/3 ) je jiz rozglenéna na tfi parcely s tim, Ze dvé z nich plosne pfesahuji
vymezené Uzemi.

Na nejjizn&jsi parcele ( p.&.123/3 0 vymeére 2 548 m2) jiz probiha vystavba rodinného domu. Jizni
strana obdélnikového pudorysu je rovnobézna s jizni hranici pozemku. Od vychodni hranice (
komunikace ) je objekt vzdalen min. 8,00 m. Orientace hlavniho stfesniho hiebene je pfiblizné SZ-JV,
vyska hiebene jecca7,70m a vyséka okapu cca 3,30 m nad upravenym terénem. Vjezd na pozemek
je umistén v jiznim okraji vychodni hranice parcely. Ve stejném misté se nachazi pfipojovaci bod
elektro a napojeni kanalizace. Kanalizacni pifpojka ( o délce 28,875 m ) odvadi destové vody do
stavajici vodotece. Splaskova kanalizace je te$ena bezodtokovou jimkou.

Na prostfedni parcele ( p.£.132/41 o vymeérfe 2 816 m2) je navrZena novostavba dvougeneraéniho
rodinného domu. Objekt na obdélnikovém pldorysu je ptizemni, bez podsklepeni s obytnym
podkrovim, kryty sedlovou stiechou. Smérem ke komunikaci, severovychodnim smérem, z objektu
vybihaji dva rizality ( vstupy do jednotlivych casti domu ), které jsou kryty sedlovou stfechou

s hiebenem kolmym na hieben hlavni. Jihozapadnim smérem je hlavni stfesni plocha ve dvou
mistech protazena nad terasy. Od vychodni hranice ( komunikace ) je objekt vzdalen 11,00 m
(rizality). Orientace hlavniho sttedniho hiebene je pfiblizné SZ-JV, vyska hfebene jecca7,60ma
vy$ka okapu cca 4,00 m nad upravenym terénem. Vjezd na pozemek je umistén v severnim okraji
vychodni hranice parcely. Ve stejném misté se nachazi piipojovaci bod elekiro. Uprostred vychodni
hranice parcely je umisténo napojeni kanalizace. Kanalizaéni ptipojka ( o délce 19,00 m ) odvadi
destové vody ze vsakovaci studny do stavajici vodotece. Splagkové vody jsou precistény v MCOV a
odvedeny do vodotece.
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2. Zadani zastavovaci studie

Na zakladé Ustni objednavky ze dne 27. 8. 2009 a 12.10.2009, resp. 31.3.2010. Objednatel poZzaduje
roz&lenéni feseného Uzemi na parcely pro vystavbu rodinnych domi a jejich pfipojeni na komunikaci,
umisténi pfipojovacich bodl elektro a kanalizace na parcelach p.€. 132/1, 132/41, 132/42, 123/6, 249,
19/1 v katastralnim uzemi Ohaveg.

Dale objednatel pozaduje posouzeni umisténi rodinnych domi v terénu ve vztahu k dot¢enému svahu
a horizontu, umisténi rodinnych dom( na pozemcich z hlediska pozarni bezpe¢nosti ( HZS ), poCet
novych rodinnych dom( v Uzemi z hlediska proudového zatizeni ( CEZ).

3. Hodnoceni stavajici zastavby v obci

Ohavet je mala obec, v jejimz centru i na okraji se nachézi nékolik zemeédélskych usedlosti a chalup,
které si dosud zachovaly plivodni raz.

Pavodni zemédélské usedlosti jsou tvofeny vétsinou uzavienym dvorem s obytnymi a hospodaiskymi
budovami, na néZ navazuji zemédélské pozemky. Budovy v tomto typu zastavby byvaly umistovany
na hranici pozemku nebo v jeho tésné blizkosti. Podobné je tomu u prostsich chalup s mensimi
pozemky. Tyto pozemky bylo mozno optimainé vyuzit umistenim budov co nejblize ke hranici. DalSim
typem budov jsou budovy ,vefejné“. Byvaji to vétsinou hospody, Skoly, nadrazi apod. Tyto objekty
byvaji impozantnéjsi svoji hmotou, ¢lenénim a zdobenim fasady.

Novodoba vystavba, v¢. té sou¢asné, umistuje rodinné domy doprostied pozemku. Vétsina divodd
k tomuto postupu je dana stavebnim zakonem a pfislusnymi vyhlaskami. Soucasny trend pro
navrhovani hmoty ( tvaru ) rodinného domu vyplyva z pozadavkd na minimalizaci energetické
narognosti. Vznikaji tak ve spousté pfipad(i kompaktni objemy na pidorysu bliZzicim se ¢tverci. Tyto
objekty se hodi spise do pfedméstskych lokalit. S plivodnim typem venkovske zastavby jiz nemaji
mnoho spole¢ného.

V&echny tyto typy objektl jsou v obci zastoupeny.

4. Hodnoceni feSeného uzemi
Uzemi pfiblizné obdéinikového tvaru svou vychodni hranici kopiruje mistni komunikaci.

Jizni &ast Gzemi ( cca 2/3 ) je jiz roz¢lenéna na tfi parcely s tim, Ze dvé z nich plosné pfesahuji
vymezené Uzemi. Na nejjiznejsi parcele ( p.¢.123/3 o vyméfe 2 548 m2) jiz probiha vystavba
rodinného domu. Na prostfedni parcele ( p.¢.132/41 o vymére 2 816 m2) je navrZzena novostavba
dvougeneraéniho rodinného domu.

Uprostied feseného uzemi se nachazi parcela ( p.£.132/42 o vyméfe 1 363 m2) dosud volna.

Zbytek Uzemi je nutno dale roz€lenit.
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5. Navrh feseni

Severni &ast uzemi doporucuji roz&lenit na dvé parcely o vymérach cca 1790 m2 a cca 2 040 m2.

Umisténi vjezdu a pfipojovacich bodu

Vjezdy na pozemky doporuéuji umistit v jiznim okraji vychodni hranice parcel. Ve stejném misté
predpokladam i umisténi pripojovacich bodl elektro a kanalizace. Kanaliza¢ni pfipojka prostfedni
parcely p.¢. 132/42 (0 délce cca 18,50 m ) a pfipojky obou novych parcel ( o délce cca 18,50 m, resp.

16,50 m ) odvadeji destove vody do stavajici vodotece. Tyto destové vody budou primarné

zachycovany ve vsakovacich studnach s pfepadem umisténych na viastnich pozemcich.

Likvidace odpadnich vod ( splaskova kanalizace ) bude fesena v souladu s § 24 b) vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., ve znéni pozdeéjsich predpisd.

(1) Zumpy se buduji pouze tam, kde splaskové odpadni vody nelze odvéadst do kanalizace nebo kde vyGidténé odpadni
vody v malé cistirné odpadnich vod do ekvivalentu 500 obyvatel ( déle jen  maléa &istirma® ) neni mozné vypoustét do
vodniho toku nebo do vod podzemnich.

(2) Zumpa nebo mald Gistirna musi byt umisténa a feSena tak, aby bylo umoznéno vyhledové pripojeni stavby na
kanalizaci ukoncéenou istimou odpadnich vod. Po pripojeni stavby na kanalizaci ukoncenou Gistimou odpadnich vod
musi byt u Zumpy nebo malé gistirny zaji§téno ukondeni jejich uzivani.
(3) Zumpa nebo mala &istirna se umistuji tak, aby k nim byl umoznén piistup nebo pfijezd pro vybirani jejich obsahu.

V dané lokalité se nenachézi obecni kanalizace. Splagkove vody precisténé v MCOV nebo
v tiikomorovém septiku s do€istovacim filtrem budou vypousétény do mistni vodotede ( Ohavecsky
potok ). Pro tento postup je nutny souhlas spravce vodniho toku.

Vymezeni ploch pro umisténi novych rodinnych domt

Hranice pro umisténi rodinnych dom( na parcelach je ve vzdalenosti min. 4,00 m od hranic se
sousednimi parcelami. Vzdalenost od vychodni hranice ( komunikace ) neni dana ,ulicni garou”,
doporuéuji rozmezi mezi 8,00 ma 11,00 m.

Stanoveni procenta zastavénosti jednotlivych pozemkdi

Doporuguji dodrZet rozsah zastavénosti pozemkil v Grovni max. 20%.

Vyskova omezeni a orientace hiebene
Vyskova omezeni a orientaci hiebene budoucich staveb rodinnych domu Ize pouze doporudit:
1. Orientace hlavniho hiebene — 0sa rovnobé&zna s komunikaci.

2. Vyska hfebene do 8,00 m nad upraveny terén.
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Barevné feseni
Fasadni omitky: bila nebo svétle odstiny prirozenych pastelovych tond, pfipadné jejich kombinace.
Obklady: kamen, keramika v piirodnich odstinech, drevo dtto.

Stredni krytina: ¢ervena az gervenohnéda.

Jina omezeni

Veskeré novostavby budou respektovat vesnicky charakter zastavby, ktery je dan zejména témito
prvky: obdélnikovy ptdorys domu, vstup do objektu z podélne strany, sediova stiecha se skionem cca
40° vyvarovani se cizich prvki ( balkeny, lodzie ve &titovych sténach apod. ).

Pripadné dalsi vedlej$i objekty na pozemcich ( garaze apod. ) nesmeji svym rozsahem, vyskou a
umisténim na pozemku potiagit stavbu hiavni. Zejména se jedna o pohled od pijezdové komunikace.

Oploceni jednotlivych pozemkl doporuéuji fesit prahlednymi ploty, které typem pouzitého materialu
piiznavaji vesnicky charakter zastavby. Celkova vyska plotu cca 150 cm, z toho pfipadna podezdivka
max. 50 cm.

6. Umisténi rodinnych domu v terénu ve vztahu k dotéenému svahu
a horizontu
Viz pfilohy.

Do fezu terénem mezi bodem ,A* — stavajicim rozestavénym rodinnym domem a vyhlidkovym bodem
.B* na komunikaci l.tfidy byly umistény: stavajici rozestavény rodinny dim, nove navrzeny rodinny
dvougeneraéni diim, 3x vymezené objemy pro umisténi novych rodinnych domd.

Propojenim vygkové trovné pozorovatele (302,00 m + 1,50 m ) s okrajem hrebene stfechy stavajiciho
rozestavéného rodinného domu ( 299,27 m ) byl schématicky vymezen Uhel pohledu. Ze schématu je
patrno, Ze pii dodrzeni veskerych omezeni pro umisténi staveb budou véechny navrzené objekty pod
Jrovni Ghlu pohledu.

7. Umisténi rodinnych domi na pozemcich z hlediska pozarni
bezpecnosti
Piedpoklada se poziti zdéné konstrukce, event. dievéné s protipozarnim obkladem.

Doporucené umisténi novych rodinnych domii na pozemcich odpovida poZzadavkim na odstupové
vzdalenosti od spole¢nych hranic sousednich pozemkil ( min. 4 m ) iod hranic s obecnim pozemkem -
komunikaci (8 — 11 m ).

Pozarni voda musi byt zajisténa vnéj$im odbérnim mistem ( 14 m3 vzdalenost do 600 m ) nebo
hydrantem ( odbér 4 l/sec, tiak 0,2 MPa, DN potrubi 80 mm, vzdalenost do 200 m ).

Pristupova komunikace je prijezdna, neni nutno budovat obratisté.
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8. Pocet novych rodinnych domi v izemi z hlediska proudového
zatizeni

Potet nové umisténych rodinnych doma ... 4 (resp. 3 + 1 dvojdiim )

Proudové zatizen{ ... 4x 25 A (resp. 5x) = 100 A (resp. 126 A)

V Hradci Kralové dne 6. 4. 2010

Ing. arch. Alexandra Sekyrova
Hradecka 1687
500 12 Hradec Kralove

Prilohy:

Kopie katastraini mapy 1:2880

Vymezeni tvaru fe$eného lzemi 1:1000
Tvar stavajicich parcel v izemi 1:1000
Navrh tvaru novych parcel v tzemi 1:1000
Koordinaéni vykres 1:1000

I B N R

Rez terénem v ose pohledu od komunikace l.tfidy
smérem ke stavajicimu rozestavénému rodinnému domu 1:5000
7. Rez terénem v ose pohledu od komunikace I.tfidy
smérem ke stavajicimu rozestavénému rodinnému domu 1:1000

8. Rezterénem mezi bodem ,,A“ - stavajicim rozestavénym rodinnym domem a
vyhlidkovym bodem ,,B“ na komunikace |.tfidy 1:2000

9. Rezterénem mezi bodem ,A“ - stavajicim rozestavénym rodinnym domem a
vyhlidkovym bodem ,,B“ na komunikace l.tfidy 1:1000/ ¢ast 1.

10. Rez terénem mezi bodem , A“ — stavajicim rozestavénym rodinnym domem a
vyhlidkovym bodem ,,B* na komunikace |.tFidy 1:1000 / ¢ast 2.
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