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A. Ziakladni udaje

A.l. HLAVNI CILE RESENI

Hlavnim diivodem pro zpracovani zmén UPSU Ohavet je zajisténi celkového rozvoje
obce sohledem na jeho potfeby v oblastech obytné zastavby (rodinné domy), obanské
vybavenosti, nerusici vyroby a sluZeb, rekreace, zelené a nutnosti feSeni komunika¢niho
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systému mesta. Pro zmény €. 1 bylo schvaleno zadani na vefejném zasedani Obecniho
zastupitelstva obce Ohave¢ v bieznu 2002.

Rozvoj funké&nich ploch byl dle UPSU jiz &4ste¢ng realizovan, ale nyni je pocitovan
nedostatek ploch pro obytnou zéstavbu rodinnymi domy, dale pro ob&anskou vybavenost,
nerusici vyrobu a sluzby. Zmény UPSU pln& respektuji podminky pamatkové ochrany Uzemi
a navrzeny uzemni systém ekologické stability je upraven (rozsifen).

Hlavnim divodem pro hledani novych lokalit jsou komplikované vlastnické vztahy
v rozvojovych plochach tzemi, které tak neumozZiuji v souCasné dobé plné plnit svoji
navrzenou funkci. Dal§im vyznamnym faktorem je vzdalenost okresniho mésta Jigin (3km) a
poloha obce v blizkostit krasné krajiny Prachova a Ostruzenskych rybnikt. V poslednich osmi
letech vstoupilo na tzemi mésta Ji¢in n€kolik investoru zaji§tujicich vystavbu primyslovych
zavodil, coZz podstatnym zpusobem ovliviiuje zaméstnanost nejen v Ji¢ing, ale i v celém
spadovém uzemi. Tyto zvySujici se ekonomické moZnosti obanli vyvolavaji poptavku po
bydleni v misté zamestnani i v jeho nejbliZz§im okoli.

A.2. 7ZHODNOCENi DRIVE ZPRACOVANE A SCHVALENE UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE A PODKLADU

Uzemni plan pro obec Ohaveé byl zpracovan v &asovém rozmezi od r.1995 a schvalen
v 1. 1998 (4.8.1998). Od jeho zpracovani vyvstaly dalsi pozadavky obce a jeho obyvatel na
vhodné&jsi vyuziti Pozadavky na zménu nejsou takového rozsahu, aby vyvolaly zpracovani
nového tizemniho planu a proto se pofizovatel rozhod! k zadani zmén €.1 zemné planovaci
dokumentace.

Pro obec Ohaveé neni zpracovana nadfazena uzemng planovaci dokumentace tj. UP
VUC, okresu nebo regionu. Pro obec Ohaved je zpracovan program obnovy venkova
(06/1997 — zpracovatel fy. FUTURUM AURUM s.r.o. Pardubice). Z tohoto programu se
obec snazi o ziskani dota¢nich prostiedkd na realizovani jednotlivych akci. Realizovana byla
oprava mistnich komunikaci, rekonstrukce mistni sité el. energie a vefejného osvétleni,
uprava navsi a okoli obou kfizku.

V bieznu 1999 byla zpracovana Strategie rozvoje Kralovehradeckého kraje, z které
vyplyva:
a) V néavaznosti na rozvoj primyslu a obytné vystavby musi byt vzdy pfipraveny plochy

pro navazujici drobnou vyrobu, sluzby, obchody a ostatni ob¢anskou vybavenost.

b) V regionalnich centrech a jejich okoli musi byt zachovan a rozvijen systém hromadné
dopravy.
c) Soudasti rozvoje kazdého regionu musi byt ochrana kulturnich a p¥irodnich hodnot

uzemi a jejich pfiméfeny rozvoj. Jednd se samoziejmé o ochranu nemovitych a

piirodnich kulturnich pamatek, ale také o rozvoj cestovniho ruchu spojeny s vyuZzitim

rekreaCniho potencialu krajiny a s vytvafenim novych rekreaénich a sportovnich

aktivit.

Zmény & 1 UPSU Ohaveé neméni zakladni koncep01 rozvoje obce dle platného
UPSU. Na podkladé pozadavkid objednatele jsou vramci zmén & 1 zahrnuty a doplnény
Udaje tykajici se novych staveb véetné komunikaci dle predanych podkladi.
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A.3. VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI ZMEN C. 1 UPSU OHAVEC

Zmény ¢. 1 jsou zpracovany dle Stavebniho zakona €. 50/1976 v platné znéni a dle
vyhlasky €. 135/2001 Sb. o tdzemn€ planovacich podkladech a uzemné& planovaci
dokumentaci. V navaznosti na platnou vyhlasku €. 135/2001 Sb. byl doplnén vykres limitd

vyuziti izemi a vykres vymezeni ploch vefejné prospé$nych staveb.
Zmény & 1 UPSU zahrnuji tyto upravy:

1 - ROZSIRENI PLOCH OBYTNE ZASTAVBY A OBCANSKE VYBAVENOSTI

V LOKALITACH:
dle zaddani

lokalita (navrh) zména C. ndzev
a.l.s. 11 JZ obce —Stépnice
a.l.6. 8.9 stied obce
a.l.7. 4.6 J obce
a.1.8. 1,3,4,5 J obce
a.l1.9 2,(+a.2.1) Z obce
b.c.2. 10 V obce
a.2.4. (vyhled) 4 J obce

2 - ROZSIRENI PLOCH NERUSICi VYROBY A SLUZEB V LOKALITACH:

dle zaddni
lokalita (navrh) zména C. ndazev
nl.1. 7 Z obce

3 - PREV,OD PLOCH INDIVIDUALNI REKREACE NA TRVALE OBYTNE V
LOKALITACH:

lokalita (navrh)

1.1.1. —i1.11. plochy se nachazi oddé&len& po celém zastavéném tizemi obce

4 - ROZSIRENI A UPRAVA SPORTOVNICH PLOCH V LOKALITACH:
lokalita (vyhled) : nazev
d22. V obce

5 - ROZSIRENI A UPRAVA KOMUNIKACNI SiTE V LOKALITACH:

Iokalita((ndavrh) ndzev
Uprava vjezd do obce z komunikace I/16 S obce
rozsifeni komunikace na obousmérnou S, V, Z obce
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nové jednopruhové obousmérné komunikace s vyhybnami S,V,JalZ

6 - ROZSIRENI PLOCH TECHNICKE VYBAVENOSTI V LOKALITACH:

lokalita (navrh) nazev
s.1.1.(sbérny dviir) V obce
COV- piesun do nové lokality J obce

7 - PLOCHA POZARNIi NADRZE:
lokalita (navrh) ndzev
plocha pozarni nadrze-presun do nové lokality J obce

8 - ZMENA REGULACNICH PRVKU, FUNKCNICH PLOCH A JEJICH HRANIC
V LOKALITACH:

Protoze zmény & 1 UPSU Ohaveé zahrnuji zmény zastavby a vyuZiti prostor obce,
bylo nutné upravit hranice lokalit a zaroven upiesnit jejich prostorové a funkCni regulativy.

9 - HRANICE ZASTAVENEHO A ZASTAVITELNEHO UZEMIi

V souladu s ustanovenim vyhlasky ¢. 135/2001 Sb. byly ve vykresu €. 1 (Komplexni
urbanisticky navrh — Funkéni vyuzZiti) dopln€ny hranice zastavéného (k 31. 7. 2002) a
zastavitelného uzemi.

Do zpracovani zmeén &. 1 uzemniho planu byly zahrnuty vSechny pozadované zmény
dle schvaleného zadani.

Zmény & 1 UPSU Ohavet byly graficky (digitalng) zpracovany jako novy hlavni
vykres (Funkéni vyuziti Gzemi - vykres €. 1) a zaroven byla upravena legenda. Stejnym
zpusobem byly zpracovany i vykresy ¢ 2 - Vefejné prospé$né stavby a vykres &. 3 -
Vyhodnoceni zabori ZPF a LPF.

B. Reseni zmén & 1 UPSU Ohaved
B.l. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Resené uzemi zahrnuje katastralni a spravni tizemi obce Ohaveg, lezi 3 km
severozapadné od okresniho mésta Ji¢in, na trase komunikace 1/16.

Rozsah fe§eného uzemi je 139 ha.

Reseni Gizemi se svazuje jiznim smérem od hibetu Prachovskych skal k lokalit&
pfirodni pamatky Ostruzenské rybniky.

Ve sméru vychod — zapad protina katastr obce komunikace I. tiidy I/16.
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B.2. ZAKLADNIi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE A OCHRA
HODNOT UZEMI |

Vyznam a funkce obce vyplyva zjeho polohy vramci okresu JiCin. Obec lezi na
komunikaci Ltiidy /16 Mlada Boleslav-Ji¢in-Trutnov. Silnice I/16 je vyznamnou trasou
rekreaéni dopravy ve sméru od Prahy do Krkono§. Uzemi je vyuZzivano pfevazné pro bydleni
a rekreaci. Je navrzen pievod né€kterych ploch individualni rekreace na trvale obytnou. Plochy
pro obCanskou vybavenost a neruSici vyrobu a sluzby jsou navrzeny u komunikace 1/16.
V blizkosti obce je vyhlaSena CHKO Cesky réj, ptirodni rezervace Prachovské skaly a
pfirodni pamatka Ostruzenské rybniky, které maji velky vyznam v rozvoji cestovniho ruchu
pro okoli okresniho mésta Ji€in. Zemé&dé&lské vyuziti ploch je v prevazné casti feSeného
uzemi. Sidlo ma v Gizemi trvaly vyznam.

Uzemni plan obce je feen pro navrhové obdobi 10-ti let od schvaleni UPD. Podle
potieb sidla bude provadéna prub&zna aktualizace uzemniho planu.

Zmény ¢.1 uzemniho planu obce fesi jeji rozvoj do r.2012 s nardstem obyvatel na
212. Vyvoj obyvatelstva s porovnanim r. 1991 kdy v obci Zilo 62 obyvatel ma stagnujici
tendenci, nebot dle poslednich udaji Ceského statistického ufadu v r. 2001 to bylo 61
obyvatel.

Navrzené zmény nenarusuji celkovou urbanizaci krajiny, nebot’ navazuji na zastavéné
izemi obce. USES byl doplnén a aktualizovan dle zpracovaného USES sousedni obce
Ostruzno. Jsou respektovany vSechny vyhlaSené piirodni a kulturni nemovité pamatky, jejich
OP (Ostruzenské rybniky, Hradi§t€ Prachov). Mistn€ vyznamné kulturni objekty jsou také
respektovany. Nov€ navrhované plochy zéstavby nenarusuji kompozici krajiny. V lokalité
Stépnice je nutné dislednd dodrzovat vesnicky charakter vystavby.

B.3. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE A FUNKCNICH PLOCH

Zmény & 1 UPSU navazuji na pGvodni koncepci obce dle platného UPSU, zahrnuji
soucasné tendence rozvoje sidelniho Gtvaru, dopliuji urbanizované plochy v navaznosti na
zastaveéné uzemi obce a prehodnocuji moznosti vyuziti stavajicich volnych lokalit (etapizace,
funkénost). Soucasti zmén je také upresnéni funkéniho vyuZziti n€kterych stavajicich ploch a
lokalit.

Zakladnim sidlotvornym cCinitelem Ohavce je terén, svazujici se jiZnim smérem
k dominujici lokalité OstruZenskych rybnikd.

Koncepce navrhu UPSU rozviji predeviim obytnou funkeci sidla a to hlavné v té &asti
obce, ktera je izolovana od negativniho pusobeni prujezdné dopravy

Komer&né zajimava poloha pii komunikaci /16 je zm&nami &1 UPSU rozsifena o
novou plochu ve vychodni ¢ésti obce. Navrzena je uprava dopravniho napojeni jizni ¢asti
Ohavce.

NERUSICI VYROBA A SLUZBY

Nova rozvojova plocha lehkého prumyslu je navrZena v zapadni Casti obce. Soucasné
s vybudovanim této plochy je nutna Giprava stavajici pfistupové komunikace (napojeni na 1/16
a zobousmémeéni) pokud bude uvazovan zvySeny prijezd vozidel, nebo prijezd nakladnich
aut. Ve zménach ¢. 1 bylo upfesnéno ¢lenéni ploch nerusici vyroby a ob¢anské vybavenosti.
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BYDLENI

Hlavnim ukolem zmé&n Gzemniho planu bylo najit nebo potvrdit lokality pro obytnou
zastavbu, protoze obec nema, s ohledem ke komplikovanym vlastnickym vztahtim piipraveny
dostatek vhodnych lokalit pro vystavbu RD.

Plochy pro vystavbu RD byly navrzeny v jizni Casti obce v navaznosti na zastavéné
tizemi, dale v lokalit& centra obce, v lokalité St&pnice a z vyhledu byla do navrhu presunuta
lokalita na zapadnim konci vesnice. Vyhledova lokalita na vychodnim konci obce byla
vypusténa na tkor nové plochy obCanské vybavenosti a sportu. Rozvoj obytné zastavby se
predpoklddd v kombinaci srozvojem drobnych podnikatelskych aktivit spojenych piimo
s bydlenim tzn. v RD. Zapadni hranici navrené zastavby na Stépnici je nutno brat jako
konecnou v dal§im rozvoji obce.

Plochy objektti dnes vyuzivanych k individualni rekreaci jsou navrzeny jako plochy
pro piechod na funkci trvale obytnou. Pro rekreaci jsou ponechany zbylé objekty.

OBCANSKA VYBAVENOST

Dilezitou podminkou pro rozvoj bydleni je rozvoj obanské vybavenosti, ktera je
navrhovéana hlavné u komunikace 1/16 v severni ¢asti zastavéného uzemi obce. Zménami ¢.1
UPSU je rozsitena o novou plochu ve vychodni &asti obce. Plochy u komunikace 1/16 budou
funk&n€ vyuzity prevazn€ pro komercni vefejné sluzby (obchod, vefejné stravovani, sluzby,
vyrobni obsluha). Na téchto sluzbach, prednostné urCenych pro pasanty pohybujici se na trase
1/16, bude participovat i obec a rovnéz turisté. Ti ve sméru spise severojiznim budou mifit do
¢i z Prachovskych skal, ptipadné do zajimavé lokality Shlikovské krajiny.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA A DOPRAVA

Vnavthu zmén & 1 UPSU jsou zahrnuty upravy komunika&ni sit§ a technické
infrastruktury. Navrhovanymi novymi prvky je Gprava najezdd do obce z komunikace 1/16
(rozsifeni stavajiciho vjezdu a tiprava trasy navrhovaného vjezdu do historicky daného tvaru).
Dale je navrzeno rozsifeni komunikace mezi vjezdy do obce na obousmérnou komunikaci o
.6 m. Komunikace k nové plo§e neruSici vyroby a sluzeb je také navrzena obousmérna o §.6
m. Nové komunikace, jednopruhové obousmérné s vyhybnami o §. 3,5 m, jsou navrZeny
v jizni &asti obce u novych lokalit a jako propojeni jizni a severni Casti obce. Je navrzeno
doplnéni systému péSich, cyklo a nezpevnénych polnich cest. Tyto cesty jsou navrzeny ve
vSech duleZitych smérech na okolni obce, tj. na Holin, Ji¢in, Bfezinu, Ostruzno a Horni
Lochov.

Nové je navrZena koncepce zasobovani vodou z vodojemu Prachov-2, ktery je umistén
u severni hranice katastralniho uzemi obce. Alternativnim zpusobem zasobovani vodou je
moznost vyuziti lokalnich zdroja (studni) a to do doby vybudovani vodovodniho fadu. Navrh
pozarni nadrZe se neméni, pouze se posouva jiznéji o 30 m (zistava na stejném pozemku).

Systém splaskové kanalizace je upraven sohledem na nov€ navrzené rozvojové
plochy a ztohoto divodu je i premisténa COV zapadné& od ptivodniho navrhu. Do doby
vybudovani kanaliza¢niho fadu je navrzeno feSeni odkanalizovani lokalnim zptisobem, tzn.
zumpy a lokalni COV. De§fové vody je nutné v max. mozné mife vsakovat na pozemku a
nasledné vypoustét do mistni vodotece.

Obec ma zpracovan dokument Posouzeni odtokovych poméri Ohavec (Agro Aqua —
12/97) ze kterého vyplyva nutnost provedeni odstranéni zavad na OhaveCském potoce pro
pfipad prutoku stoleté vody, protoZe stavajici stav tomuto pritoku nevyhovi.
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S ohledem na nové lokality byla upravena trasa pfivodu VN 35 kV na doleni ves. U
nové trafostanice je pii rozvoji vystavby nutné osadit novy RVO.

Pfipojeni novych lokalit na telekomunikacni sit' bude feSeno novymi stavbami sité
v navaznosti na stavajici trasy telekomunikaénich rozvoda.

Nové je navrzena koncepce zasobovani plynem, ktery méa rozvod STL u severni
hranice katastralniho izemi obce. Zde je pfipojné misto a nasledny pfivod do obce podél
mistni komunikace z Prachova.

UZEMI PREVODU PLOCH INDIVIDUALNI REKREACE NA TRVALE OBYTNOU

ey

V ramci pozadované podpory zvySeni poctu trvale zijicich obyvatel je navrzen
pfechod ploch vyuzivanych k rekreanimu vyuZziti na plochy trvale obytné.

OCHRANA KULTURNICH A PRIRODNICH HODNOT UZEMI

Uzemni systém ekologické stability (USES) byl pfi zménach & 1 doplnén a
aktualizovan dle zpracovaného USES sousedni obce Ostruzno. Jsou respektovany viechny
vyhlagené pfirodni a kulturni nemovité pamatky, jejich OP (Ostruzenské rybniky, Hradisté
Prachov) a také mistné vyznamné kulturni objekty. Noveé navrhované plochy zastavby
nenarusuji kompozici krajiny. Stavajici vefejna zelen byla respektovana, zachovana. Nové
byly navrZena izolacni a doprovodna zelefi u komunikaci a nové navrzenych funkénich ploch.
Pohledové a krajinné osy byly zachovany.

SPORT A REKREACE

Sportovné rekreacni plochy jsou v obci zachovany v navrhu i vyhledu.
Pro aktivni sport zistava navrzena nahradni plocha k pfemisténi hiisté (dnes provizorni hfisté
v centru) na jiznim okraji sidla. V jejim sousedstvi je navrzena (posun o 30 m) plocha pro
pozarni nadrz. Pro vyuziti ve vyhledovém obdobi je rezervovana plocha pfi potoce v centru
Ohavce — dle potieb obce sem budou umistény sportovné rekreacni aktivity.
Nové je ve vyhledu navrZzena plocha na vychodnim okraji obce v navaznosti na novou plochu
obc¢anské vybavenosti.

B.4.  NAVRH CLENENi UZEMI OBCE NA FUNKCNi PLOCHY A PODMINKY
JEJICH VYUZIT

V ramci zmén &.1 bylo uptesnéno ¢lenéni jednotlivych ploch. Navrhované plochy
UPSU byly pievzaty z platného UPSU. Clenéni obce bylo upraveno vzhledem k zaméru obce
0 maximalni moznou a pro obec unosnou podporu trvale obytné funkce v uzemi. Stavajici
funk¢ni plochy obytné zastavby smisené jsou zachovany.

Plochy obytné smiSené
a.1.1. — a.1.4. stavajici navrzené funkéni plochy obytné zastavby smisené jsou respektovany
a z téchto ploch jsou do stavu prevedeny plochy realizovanych staveb
a.1.5. — a.1.9. nové navrzené funkéni plochy obytné zastavby smiSené vznikly zcela nove
(dle schvaleného zadani zmén &.1) — a.1.5.-a.1.8., nebo z vyhledové plochy (a.2.1.) a.1.9.
a.2.4. nové ve vyhledu navrzena plocha, stavajici Vyhledove plochy byly pfevedeny do
navrhu (a.2.1., a.2.2.), nebo byly vypustény z UPSU obce (a.2.3.)
Podminky vyuziti ploch a.1.1. — a.1.9. obytné zastavby smiSené:
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- zpracovani urbanistické studie pro lokality a.1.1., a.1.5., a.1.7., a.1.8. a a.1.9.,
véetné€ inZenyrskych siti a dopravy, nebo komplexni dokumentaci celé lokality pro
uzemni fizeni

- veSkeré dostavby, pfestavby a novostavby musi respektovat vesnicky charakter
zastavby, ktery je dan zejména té€mito prvky (obdélny pidorys domu, vstup do
objektu z delsi podéiné strany, umisténi na pozemku, sedlova stiecha se sklonem
cca 40°, vyvarovani se cizich prvka napf. balkony, loggie ve §titovych sténach)

- do obytné zastavby lze umistit drobnou vyrobu, nebo obanskou vybavenost za
podminek, aby tyto ¢innosti negativné€ neovliviiovaly Zivotni prostfedi v lokalité a
nesmi pfesahnou 50% zastavéné plochy obytného domu

Plochy pfevodu individualni rekreace na plochy s trvale obytnou funkci
i.1.1.-i.1.11. tyto plochy vznikly ze stavajicich ploch individualni rekreace a je zde
uplatriovan zdmér obce posilit v co nejvice mozné mife trvalou obytnou funkci v Gzemi
Podminky vyuZiti ploch i.1.1.-i.1.11. pfevodu individualni rekreace na plochy s trvale
obytnou funkci:

- veskeré dostavby, prestavby a novostavby musi respektovat vesnicky charakter
zastavby, ktery je dan zejména témito prvky (obdélny pudorys domu, vstup do
objektu z delsi podélné strany, umisténi na pozemku, sedlova stiecha se sklonem
cca 40°, vyvarovani se cizich prvki napf. balkony, loggie ve $titovych sténach)

Plochy ob&anské vybavenosti
b.c.1. stavajici navrzena funk¢ni plocha ob&anské vybavenosti je respektovana
b.c.2. nové€ navrzena funk&ni plocha obcanské vybavenosti je navrZena (dle schvaleného
zadéani zmén €.1) ve vychodni ¢asti obce
Podminky vyuziti ploch b. ¢.1 — b.c.2. obanské vybavenosti:
- veskeré dostavby, pfestavby a novostavby musi respektovat vesnicky charakter
zastavby (viz. vyse)
- do ploch obcanské vybavenosti 1ze umistit drobnou vyrobu, za podminek, aby tyto
¢innosti negativné neovliviiovaly Zivotni prostiedi v lokalité a nesmi pfesahnou
50% plochy urcené pro zastavbu obCanské vybavenosti

Plochy nerusici vyroby a sluzeb
n.1.1. noveé navrzena funk¢ni plocha nerusici vyroby a sluZeb je navrzena (dle schvaleného
zadani zmén €.1) v zapadni Casti obce
Podminky vyuZiti ploch n.1.1. nerusici vyroby a sluzeb:
- veskeré novostavby musi respektovat okolni vesnicky charakter zastavby a vyska
zastavby nesmi pfeséhnout okolni obytnou zastavbu

Plochy sportu a rekreace
d.1.1. — d.2.1..stavajici navrzené (i vyhled) funkéni plochy sportu a rekreace jsou
respektovany a upraveny dle stavu funkci v izemi
d.2.2. nové€ navrzend funk¢ni plocha sportu a rekreace je navrzena ve vyhledu jako
dopliikova plocha k nové ob&anské vybavenosti na vychodé obce
Podminky vyuziti ploch d1.1. — d.2.2. sportu a rekreace:

- do ploch je mozné umistit objekt plnici funkci zazemi k plose sportu a rekreace o

plo§e max. 16m”, novostavby musi respektovat okolni vesnicky charakter zastavby
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Plochy technického vybaveni
stavajici navrzené funkéni plochy technického vybaveni jsou respektovany a upraveny dle
stavu funkci v izemi
s.1.1. noveé navrZena funk&ni plocha technického vybaveni je navrzena jako sbérny dvur pro
obec na zapad¢ obce

S ohledem na nové navrzené rozvojové plochy je i premisténa COV zapadng od
ptuvodniho navrhu.

Obecné podminky vyuziti lokalit

- obec bude nadale rozvijena jako sidlo s pfevazujici funkci obytnou, s podilem komercnich
vyrobné obsluznych aktivit v severni ¢asti sidla

-vzhledem k charakteru krajiny v okoli sidla budou vyhradni formou bytové zastavby rodinné
domy, resp. stavby tohoto méfitka

- do severni ¢asti obce budou sméfovany i piipadna zafizeni ,,obCanské vybavenosti“ slouzici
potiebam obyvatel OhavCe (mj. i prostory pro obecni ufad). K provozovani obchodu a
vefejnych sluzeb mohou slouZit i nebytové prostory v obytnych domech kdekoliv v obci.

- veSkeré ekonomické aktivity, véetn€ koncentrovanych do lokalit v severni ¢asti sidla, budou
vzdy provéfovany z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi obytné zony. Cinnosti, jejichz vliv na
Zivotni prostiedi obytné zony bude negativnim, nebudou do urcenych ploch umistovany

- dlouhodobé bude obec vytvaret podminky pro zhodnoceni a vyuziti rekreaniho potenciélu,
pro vytvoreni vazeb na §ir§i, z hlediska rekreace, atraktivni uzemi

-zelefi uvnitf zastavéného izemi bude provazana se zeleni v krajin€, pfedevsim s prvky kostry
USES: vazby budou vytvafet linie zelen& podél cest, vodnich toku, bfehtt vodnich ploch

- zeleti bude vyuzivana i jako hygienicka a estetickd bariéra na rozhrani funkci a podél
dopravnich komunikaci

- bude respektovana poloha obce v uzemi s archeologickymi nalezy. Dnesni lokalita byla 1
hospodaiskym zazemim kulturni pamatky , Hradi§t€” na uzemi Prachovskych skal

B.5. LIMITY VYUZITi UZEMIi

Limity obsaZené ve schvaleném zadani zmén &.1 UPSU Ohave& (Vykres limitd vyuZiti
uzemi) byly v navrhu plné respektovany a zachovany.

Pii zpracovani zmén &.1 UPSU Ohaveg byly stanoveny nové limity:
1 — bylo doplnéno vymezeni zastavéného tizemi obce
2 — nové bylo vymezeno zastavitelné izemi obce
3 - spolu supravou trasy bylo upraveno ochranné pasmo VN 35 kV — 7 m od krajniho
vodice na ob€ strany
4 — spolu s posunem COV bylo posunuto i OP COV
5- bylo upfesnéno regionalni biocentrum Ostruzenské rybniky na zakladé zpracovaného

10
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USES obce Ostruzno
6 - byla zakreslena hranice vyhlaSené pfirodni pamatky Ostruzenské rybniky spolu s jejim
oP

Pro nové lokality zastavby, tam kde je navrzeno zpracovani urbanistické studie, nebo
komplexni dokumentace celé lokality pro tGzemni fizeni mohou pii jejich zpracovani
vyplynout mistni limity vyuziti uzemi (napf. z feSeni dopravy a technické infrastruktury).

B.6. PREHLED A CHARAKTERISTIKA VYBRANYCH PLOCH
ZASTAVITELNEHO UZEMI

B.6.1. PREHLED ZASTAVITELNYCH PLOCH A JEJICH KAPACIT
NAVRHOVANYCH VE ZMENACH C. 1 UPSU OHAVEC

1 - ROZSIRENI PLOCH OBYTNE ZASTAVBY A OBCANSKE VYBAVENOSTI

V LOKALITACH:
lokalita ndzev plocha lokality (ha)
_ kapacita
a.l.5. JZ obce —Stépnice 1,2
8RD
a.l.6. stted obce 0,28
2RD
a.l7. J obce 0,69
5RD
a.1.8. J obce 1,60
10 RD
a.l9 Z obce 1,06
7RD
b.c.2. V obce 0,63
8 prac.
a.2.4. (vyhled) J obce 0,15
1RD

2 - ROZSIRENi PLOCH NERUSICI VYROBY A SLUZEB V LOKALITACH:

lokalita ndzev plocha lokality (ha)
. kapacita
n.1.1. Z obce 0,64
11
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8 prac.

4 - ROZSIRENI SPORTOVNICH PLOCH V LOKALITACH:

lokalita nazev plocha lokality (ha)

d.2.2..(vyhled) V obce 0,3

5 - ROZSIRENI A UPRAVA KOMUNIKACNI SiTE V LOKALITACH:

lokalita ndzev plocha lokality (ha)
uprava vjezdi do obce z komunikace 1/16 S obce 0,01

rozsifeni komunikace na obousmérnou S, V, Z obce 0,12

nové jednopruh. obousmér. komunik. s vyhybnami S, V, J a JZ 0,40

nové jednopruh. obousmér. komunik. s vyhybnami J od stfedu obce 0,04

(vyhled)

6 - ROZSIRENI PLOCH TECHNICKE VYBAVENOSTIV LOKALITACH:

lokalita o ndzev - - plocha lokality (ha)
s.1.1.(sbérny dviir) Z obce 0,015
COV- piesun do nové lokality J obce 0,03

B.6.2. PLOCHY ZASTAVITELNEHO UZEMI (PRILOHA K VYHLASCE
C. 135/2001 Sb.)

K. Lokalita Ndzev Celkem vyméra Druh funkcniho
(ha) vyuziti
Ohave¢ a.ls. JZ obce —Stépnice 1,2 A
a.l.6. stied obce 0,28 A
a.l.7. J obce 0,69 A
a.1.8. J obce 1,60 A
alo Z obce 1,06 A
b.c.2. V obce 0,63 B
n.l.1. V obce 0,64 D
uprava vjezdl do obce z kom. I/16 S obce 0,01 E
roz§ifeni kom. na obousmérnou S, V, Z obce 0,12 E
nové jednopruh. kom. s vyhybnami S, V,JaJZ 0,40 E
s.1.1.(sbé€rny dviir) Z obce 0,015 E
COV- presun do nové lokality J obce 0,03 E
Celkem (ha) 6,675
12
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Rekapitulace funkéniho vyuZiti:

— v ploSe prevazuje bydleni celkem 4,83 ha
— v plose pfevazuji obchod a sluzby celkem 0,63 ha
~ v plose pfevazuje rekreace

— v plose pfevazuje podnikani celkem 0,64 ha
— v ploSe pfevazuje doprava, techn. vybav. celkem 0,575 ha

jeslwi@Nvelie

B.7.  KONCEPCE DOPRAVY. TECHNICKE INFRASTRUKTURY A NAKLADANI
S ODPADY

V navrhu zmén & 1 UPSU jsou zahrnuty Gpravy komunikaéni sité a technické
infrastruktury. Navrhovanymi novymi prvky je Giprava najezdi do obce z komunikace 1/16.
Rozsiteni stavajiciho vjezdu a Gprava trasy navrhovaného vjezdu do historicky daného tvaru.
V mist€ upraveného navrzeného vjezdu je nutné odstranit (pfemistit) st. buiiky, které jsou
dnes vtrase. Komunikace mezi vjezdy prochazejici obci je navrZzena k rozSifeni na
obousmérnou komunikaci o §ifce 6 m. Komunikace smérem k nové plose neru§ici vyroby a
sluzeb, ktera navazuje na piijezdovou cestu do obce, je také navrzena obousmérna o §.6 m.
Nové komunikace, které zajist'uji systém dopravnich cest vzemi jsou navrzeny jako
jednopruhové obousmérné s vyhybnami o §. 3,5 m a jsou navrZeny v jizni ¢asti obce u novych
lokalit, jako propojeni jizni a severni Casti obce a pfistup ke sbérnému dvoru a plose nerusici
vyroby a sluzeb. Je navrzeno doplnéni systému péSich, cyklo a nezpevnénych polnich cest.
Tyto cesty jsou navrzeny v §ifce 3m ve vSech dulezitych smérech na okolni obce, tj. na Holin,
Ji€in, Brezinu, Ostruzno a Horni Lochov.

Nové& je navrzena koncepce zasobovani vodou z vodojemu Prachov-2 (2 x 50m’,
335,75 m.n.m. — 333,25 m.n.m.) ktery je umistén u severni hranice katastralniho Gzemi obce a
m4 dostateCnou kapacitu pro zasobovani obce.

Vypocet potieby vody: dle smérnice €. 9/73

Potieba na jednu osobu 230 l/osobu/den je sniZzena o 20% na 184 l/os/den

Hyvdrotechnické vypodty:

UP stav (61+62)+zména ¢.1(62+27) 212 ob x 184 Vos/d ........................ 39008 1/d
obcanska vybavenost 212 ob x 20 Vos/d ......................... 4240 1/4d
nerusici vyroba a sl. 8 ob x 60 Vos/d ......................... 480 1/d
vyhled 20b x 184 Vos/d ....................... 368 1/d
t.celkem ....................................... 44096 I/d
max. denni potieba pitné vody (kd=1,5) 66144 1/d
vydatnost zdroje 0,765 I/s
max. hod. potieba pitné vody (kh=1,8) 1,38 I/s

Potrubi bude z PVC 110 a 90. Pii realizaci vodovodu budou osazeny podzemni hydranty pro
zajiSt€ni protipozarni ochrany.




= I " 5T " " T B AT T = == &8=

PoZarni nadrZ se neméni, pouze se posouva jiznéji cca 30 m (je umisténa na stejném
pozemku).
Do doby vystavby vodovodniho fadu je mozné zajistit zdroj vody pro vystavbu z lokalnich
zdroja (studni).

Systém splaskové kanalizace je upraven sohledem na nové navrzené rozvojové
plochy a ztohoto divodu je i pfemisténa COV zapadn€ od piivodniho navrhu. Kanalizace
bude provedena z kameniny DN 300.

Primérna denni mnoZstvi splaskovych vod je 44,096 m’/den. COV je navrZena
s jemnobublinkovou aeraci typ ACB 250 od FORTEX a.s. Sumperk. Vyskové osazeni stavby
musi ochranit objekt pfed pfipadnym rozlitim Ohavecského potoka.

Do doby vybudovani kanalizaéniho fadu je navrzeno feSeni odkanalizovani lokalnim
zptsobem, tzn. Zumpy a lokélni COV. Des§tové vody je nutné v max. mozné mife vsakovat na
pozemku a nasledné vypoustét do mistni vodotece.

Obec ma zpracovan dokument Posouzeni odtokovych poméri Ohave¢ (Agro Aqua —
12/97) ze kterého vyplyva nutnost provedeni odstranéni zavad na Ohavecském potoce pro
pfipad prutoku stoleté vody, protoze stavajici stav tomuto pritoku nevyhovi. Jednotliva
opatfeni navrzena v UPSU se neméni, pouze na toku u vychodni hranice zastavéného tizemi
bylo provedeno Caste¢né zatrubnéni. Opatfeni na Ohavedském potoce jsou navrZena v ramci
vefejné prospésnych praci.

V letosnim roce probéhla rekonstrukce elektrické sit€ v obci, ale jenom Cast obce byla
kabelizovana. Trafostanice v centru obce, architektonicky zcela nevhodné umisténa, ma
moznost osazeni trafa o vykonu 400 kVA. V soucasné dobé je tedy rezerva cca 240 kVA.
Navrh nové trafostanice na doleni vsi se neméni, TSN bude osazena transformatorem o
vykonu 400 kVA a bude pfipojena ze stavajici pfipojky — linky €. VN 399 vrchnim vedenim
35 kV, pfes nové navrzené zastavitelné izemi je navrzeno pripojeni kabelem v délce cca
60m.. S ohledem na nové lokality byla upravena trasa piivodu VN 35 kV na doleni ves.
Kapacity trafostanic vyhovi i pfi naristu spotfeby novych lokalit. Veskeré nové rozvody el.
energie v zastavéném ¢i zastavitelném Gzemi musi byt provedeny v zemi ulozenym kabelem.

Soucasn€ s el. energii byl proveden i novy rozvod vefejného osvétleni v obci. U nové
trafostanice je pfi rozvoji vystavby nutné osadit novy RVO.

V leto$nim roce byla také zahdjena rekonstrukce mistni telefonni sité Pfipojna
ustiedna je v Jiging. Pfipojeni novych lokalit na telekomunikacni sit bude feSeno novymi
stavbami v navaznosti na stavajici trasy telekomunika¢nich rozvoda.

Nové je navrZzena koncepce zasobovani plynem, ktery ma rozvod STL u severni
hranice katastralniho Gzemi obce. Zde je pfipojné misto a nasledny pfivod do obce podél
mistni komunikace z Prachova. Rozvod plynu bude STL PE 63 a uvazovana spotieba obce je
cca 300 m*/hod.

V zapadni Gasti izemi je navrZen sbérny dvur, ktery bude vyuZit hlavné pii nartstu
obyvatel obce. Odvoz komunalniho odpadu je smluvné zajistén a probiha jednou tydné. Svoz
nebezpeéného odpadu ma obec také smluvné zajistén.

B.8. VYMEZENi PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANi LOZISEK NEROSTU
A OCHRANA PRED POVODNEMI

V katastralnim uzemi obce neni evidovano Zadné loZisko nerostnych surovin.
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V obci je tieba vyfesit problémovy odtok piivalovych destovych vod z ploch severné
od obce. Je tieba realizovat opatieni navrzena v zavérech dokumentu Posouzeni odtokovych
pomért Ohaved (Agro Aqua — 12/97) ze kter¢ho vyplyva nutnost provedeni odstranéni zavad
na OhaveCském potoce

B.9. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Uzemni systém ekologické stability (USES) byl pfi zménach & 1 doplnén a
aktualizovan dle zpracovaného USES sousedni obce Ostruzno. Je respektovana vyhlasena
piirodni pamatka (jeji OP) Ostruzenské rybniky. Uzemi je doplnéno o plochy zelené podél
stavajicich i novych cest. Nové navrhované plochy zastavby nenarusuji kompozici krajiny.
Stavajici vefejna zelefi byla respektovana, zachovana. Nov€ byly navrZzena izolaCni a
doprovodna zelefi navrzenych funk¢nich ploch. Pohledové a krajinné osy byly zachovany.

B.10. VYMEZENi PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A ASANACNICH
UPRAV

Plochy pro veiejné prospésné stavby

Ve smyslu §110 ve znéni zakona &. 50/1976 Sb. V uplném znéni zak. ¢. 197/1998 Sb.
a dle vyhlasky 135/2001 Sb. Se stanovuji nésledujici vefejn€ prospésné stavby:

Na useku dopravy:

4 - realizace nového vjezdu a vyjezdu do a z obce a realizace Casti nové obousmérné
dvoupruhové komunikace

5 - aprava (rozSifeni) stavajiciho vjezdu a vyjezdu do obce a rozSifeni stévajici
komunikace na obousmérnou dvoupruhovou komunikaci

6 - realizace, rozSifeni wvnitini komunikace obce na obousmérnou dvoupruhovou
komunikaci od vychodniho vjezdu do obce k nové ploSe nerusici vyroby a sluzeb

7 - realizace obousmérné jednopruhové komunikace s vyhybnami po vychodnim a jiznim
konci zastavitelného Gzemi

8 - realizace obousmérné jednopruhové komunikace svyhybnami a obrati§tém pro
vystavbu na Stépnici

9 - realizace obousmérné jednopruhové komunikace svyhybnami a obratiSt€m pro
vystavbu v lokalité a.1.1.

Na useku technické vybavenosti:

1 - vybudovani suché retenéni nadrze (poldru) nad silnici I/16, vCetné vybudovéni
desfové kanalizace podél mistni komunikace s vyGsténim do Ohavelského potoka pod
intravilanem obce

2 - vymeéna nevyhovujicich zatrubnénych profild Ohaveéského potoka za profily DN
1000 a DN 1200

3 - Zhotoveni vyvySenych obrubnikii (min 25 cm nad stav. terén) podél mistni
komunikace na strané blize k vodnimu toku

10 - wvystavby nové trafostanice na doleni vsi

11 - vystavba nové COV v&etné piistupové komunikace a inZenyrskych siti

12 - realizace plochy sbérného dvora
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13 - wvystavba nové pozarni nadrze vetné pfistupoveé komunikace a premisténi sportovniho
hiisté

14 - realizace veskerych hlavnich tras inzenyrskych siti (vodovod, kanalizace, plynovod,
elektricka energie, telekomunikacni rozvody) — jednotlivé neznaCeno

B.11. POZADAVKY CIVILNi OCHRANY

Zasady civilni ochrany nebudou zménami dotéeny a jsou organem ochrany
obyvatelstva uplatiiovany u kazd¢ stavby jednotlivé, dle jejiho charakteru.

B.12. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA ZIVOTNi
PROSTREDI. ZPF A LPF

Zmény & 1 UPSU Ohavet se nedotykaji pozemkd urCenych k pInéni funkci lesa podle
zvlastnich pfedpisi.

Zabor ZPF se tyka ploch navazujicich na stavajici zastavbu obci, nedochazi k narueni
ucelenych ploch zemé&dé€lské pudy. Vyjimku tvoii pouze pési a cyklistické cesty na Ji¢in a
Holin, které jsou vedeny v historicky danych trasach. Jde tedy o obnovu té&chto cest..

Meliorované plochy dotéené zménami & 1 UPSU Ohave& se nachazi v t&chto
lokalitach k.4. Ohavet:

lokalita (navrh) ndzev

obytna zastavba

a.l7. J obce (1/5 plochy)

a.1.8. J obce (1/2 plochy)

a.l1.9 Z obce (1/2 plochy)

obc¢anska vybavenost

b.c.2. V obce

nerusici vyroba a sluzby

nl.1. V obce (1/10 plochy)

sport a rekreace

d22. V obce

komunikace

nové jednopruh. obousmér. komunik. s vyhybnami S, V, J a JZ obce(1/2 plochy)
pési a cyklisticka cesta na Ji¢in JZ k.

COV- presun do nové lokality, vCetné komunikace J obce

plocha pozarni nadrze-ptesun do nové lokality J obce

sucha reten¢ni nadrz (poldr) S obce (1/10 plochy)
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Nové zabory byly vyvolany pozadavkem na rozvoj obce.

Zmény &.1 UPSU Ohaved nemaji negativni vliv na Zivotni prostfedi. Uzemni systém
ekologické stability (USES) byl pii zmé&nach & 1 dopinén a aktualizovan dle zpracovaného
USES sousedni obce Ostruzno. Jsou respektovany vSechny vyhlaSené piirodni a kulturni
nemovité pamatky (jejich OP) (Ostruzenské rybniky, Hradist€¢ Prachov) a také mistné
vyznamné kulturni objekty. Nové navrhované plochy zastavby nenarusuji kompozici krajiny.
Stavajici vefejna zeleii byla respektovana, zachovana. Nov¢é byla navrZena izolaCni a
doprovodna zeleti u komunikaci a nové navrzenych funk¢nich ploch..

VYHODNOCENi ZABORU ZPF PODLE TRIDY OCHRANY
dle v&stniku MZP &. 4/97 z 15.12.1996 pro klimaticky region 3

BPE]J trida ochrany (ha)

L 11 111
3.10.00 1,025 0,64 0,01
3.10.10 2,71 0,42 0,52
3.41.68 1,20
3.67.01 0,22 0,01
CELKEM (ha) 4,935 1,28 0,54

CELKOVY ZABOR ZPF : 6,755 ha

CELKOVY PREHLED ZABORU ZPF — Zména & 1 UPSU Ohaveé

k.. lok. nazev (funkce zabor ZPF (ha) BPEJ | tfida | vy- >
plochy) oma | louka | zahr. | sad ochr. | méra | (ha)
puda (ha)
Ohave¢ |a.1.5. |1Z obce - 0,26 | 0,94 | 3.41.68 1 1,20 | 1,20
Stépnice
(bydleni)
a.1.6. | stfed obce 0,28 | 3.10.10 1 0,28 | 0,28
(bvdleni)
a.1.7.{J obce 0,69 3.10.10 1 0,45 | 0,69
(bydleni) 3.10.10 3 0,23
3.67.01 2 0,01
a.1.8.|J obce 1,16 | 0,04 | 0,40 3.10.10 1 1,57 | 1,60
(bydleni) 3.67.01 2 0,03
a.1.9.|Z obce 1,02 | 0,02 | 0,02 3.10.00 1 0,65 | 1,06
(bvdleni) 31010 | 1 | 041
b.c.2 | V obce 0,63 3.1000 | 2 | 0,60 | 0,63
(ob&anska 31010 | 3 | 0,03
vybavenost)
n1.1|Z obce (nerus.| 0,64 3.10.00 1 0,33 | 0,64
vyr. a sluzby) 31010 | 2 | 031
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S obce 0,02 | 0,10 31000 | 1 ] 001 ] 0,12

(rozSifeni 31010 | 2 | 0,11

komunikace na

obousmérnou)

S, V, T alJz| 012|015 3.10.00 1 0,02 | 0,27

obce (nové 3.10.10 | 3 0,10

obousmérné 3.67.01 2 0,15

jednopruhové

komunikace

s vvhybnami)

JZ obce (p&i,| 0,22 31000 | 2 | 004 | 0,22

cyklistické, 3.10.10 3 0,16

polni a 3.10.00 3 0,01

nezpevnéné 3.67.01 3 0,01

cesty )

s.1.1.|Z obce (sb&rny| 0,015 31000 | 1 |0,015]0,015

dviir)

J obce (COV) 0,03 36701 | 2 | 003 0,03
Celkem (ha) 4,495 0,26 | 0,78 | 1,22 6,755 | 6,755

V Gizemi jsou navrzeny nové plochy zelené (Z1 — Z7, doprovodna, izola¢ni), kdy dochazi ke

zméné funkci mezi jednotlivymi plochami ZPF. Nejvétsi zmeénou je lokalita poldru u

komunikace 1/16 kde se méni orna pida na louku — 0,9 ha.

B.13. ZAVER

Zmény &.1 uzemniho planu obce Ohaveé fesi podle schvaleného zadani Gizemniho

planu problémy a potfeby obce z hlediska souéasného vyvoje a navrhového obdobi UPSU do

r. 2012.

Aktualizace UPSU Ohavet je navrzena v asovém horizontu roku 2005.

Zpracovatel doporuCuje zabyvat se alespori formou zpracovani studie moznosti

pieloZeni komunikace 1/16 mimo obec severnim smérem.

Praha. srpen 2002

za kolektiv zpracovateld

Ing. arch. Pavel Benes
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C. Navrh zavazné &isti UPSU Ohaved

REGULATIVY

Z.asady funkéniho usporadani dzemi a limity jeho vyuziti

Zménami C.1 se zpfestiuji regulativy vyuziti tzemi.Rozvoj obce je formovan do
zakladnich funkénich ploch — lokalit. Charakteristika jednotlivych lokalit (oznageni odpovida
znaCeni v grafické ¢asti UPSU - vykres €. 1.

V zménach ¢.1 bylo definovano zastavéné a zastavitelné tizemi. Ostatni Uzemi zistava
nezastavitelné.

1.Vymezeni poimu

1.1. Zastavitelné zemi

a) a — plochy obytné smisené

b) bc — plochy obCanské vybavenosti

c) i — plochy individualni rekreace, pfevod ploch individualni rekreace na plochy
trvale obytné

d) n — plochy nerusici vyroby a sluzby

e) d - -plochy pro sport a rekreaci
1) t,s — plochy technického vybaveni
2) objekty a plochy mistnich pamatek

1.2. Nezastavitelné Gzemi
a) plochy zemédélského pudniho fondu (pole, louky, . .)

b) plochy pro vysokou zeleti nelesni a liniovou
c) maloplo$na zelen
d) vodni toky

e) plochy vymezené USES

1. ZASADY FUNKCNI REGULACE
1.1.Zastavitelné vizemi
a — plochy obytné smisené

Pfipustné:
- trvalé bydleni
hospodarské zazemi pro podnikatelskou a zemédélskou ¢innost
femeslnické a servisni dilny ve stavbach spojenych s RD
zafizeni sluzeb a komercni obCanské vybavenosti ve stavbach spojenych s RD
zeméd€lska Cinnost, ktera svymi hygienickymi pasmy nepiekroci hranice pozemku
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- technicka infrastruktura

Podmine¢né piipustné:
- objekty pro agroturistiku vEetn€ ubytovani s kapacitou do 12 lizek
- administrativni objekty v rozsahu 1 RD
- technické objekty na inZenyrskych sitich

bc — plochy oblanské vybavenosti

Pfipustné:

- objekty obecni obcanské vybavenosti

- objekty komer¢ni ob¢anské vybavenosti

- vefejné parkovité osobnich automobilll pro navstévniky a zakazniky

- femeslnické a servisni dilny ve stavbach spojenych s RD

- drobna vyroba, za podminek, aby tyto ¢innosti negativné neovliviiovala Zivotni
prostiedi v lokalité a nesmi pfesahnou 50% plochy urcené pro zastavbu obCanské
vybavenosti

- ubytovani spravce nebo zaméstnancl

- verejna zeleni

- technicka infrastruktura

Podminené piipustné:
- objekty pro hromadné ubytovani
- technické objekty na inzenyrskych sitich
- stavby pro dopravu (Cerpaci stanice)

i — plochy individudlni rekreace, pievod ploch individudlni rekreace na plochy trvale
obytné

Pripustné:
- objekty individualni rekreace
zména ploch individualni rekreace v zastavitelnych plochach sidla na plochy trvale
obytné
hospodaiské zazemi pro podnikatelskou a zemédélskou €innost
sportovni plochy
technicka infrastruktura

Podminecné ptipustné:
- objekty pro agroturistiku vCetné ubytovani s kapacitou do 12 lizek
- technické objekty na inzenyrskych sitich

n — plochy nerusici vyroby a sluZeb

Ptipustné:
- stavby pro nerusici vyrobu a sluzby
- objekty pro femesinické dilny, opravarenstvi, servisy
- vefejné parkovisté osobnich automobild pro navstévniky a zakazniky
- sklady a technické zazemi vyroby
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- ubytovani spravce nebo zaméstnanci
- vefejna zelen
- technicka infrastruktura

Podmineéné piipustné:
- zemé&dé&lska rostlinna vyroba
- technické objekty na inZenyrskych sitich

d - plochy pro sport a rekreaci

Piipustné:
- sportovni plochy pro mi¢ové hry a tenis
détské hiiste
vetejné parkovi§té osobnich automobill pro navstévniky
pesi cesty
objekty pro Gdrzbu a provoz sportovnich ploch (Satny, hygienické zazemi, pijcovna
sportovnich potieb)
technicka infrastruktura

Podminecné piipustné:
- objekty pro obcCerstveni a vefejné stravovani
- technické objekty na inzenyrskych sitich

t,s — plochy technického vybaveni

Pripustné:
- plochy pro umist&ni objekti a provozi technického vybaveni (COV, trafostanice,
telekomunikacni zafizeni, . . .)
- plocha sbérného dvora
- objekty a plochy pro udrzbu obce
- technicka infrastruktura

Podmineéné piipustné:
- technické objekty na inzenyrskych sitich

objekty a plochy mistnich pamdtek

kulturni objekty mistniho vyznamu musi byt zachovany v plném rozsahu a to v€etné
ploch k nim naleZicim

1.2. Nezastavitelné Gizemi

V souladu s UPSU Ohavée mohou byt na nezastavitelnych plochach povolovany
pouze stavby pozemnich komunikaci, stavby technického vybaveni, do¢asné t€elové
stavby pro zemédélstvi, zemé&délské a lesni rekultivace, stavby na vodnich tocich, stavby
ptimo souvisejici s USES a stavby pro retenci tizemi.

Na plochach USES a na plo$e piirodni pamatky nelze ménit jejich kulturu, snizovat
stupefi ekologické stability ani jinym zptisobem naru$ovat jejich ekologicko — stabilizani
funkci v uzemi podle zak. ¢. 114/92 Sb.
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2. ZASADY PROSTOROVE REGULACE

Jsou obsaZeny ve smérné &asti UPO Ohavecd.

3. ROZVOJ OBYTNE ZASTAVBY

Je feSen individualni vystavbou v izolovanych rodinnych domech venkovského typu.
Zastavba miize byt provadéna jako ulicova nebo hnizdova, zasadn€ nesmi byt provadéna
tadova zastavba. Pro vystavbu v lokalité a.1.2 je nutné navrhnout opatfeni pro omezeni
dopadu hluku z komunikace 1/16. Pro vystavbu obytnych a ubytovacich prostor pii
komunikaci 1/16 v plochach ob&anské vybavenosti, je nutné navrhnout opatieni pro
omezeni dopadu hluku z této komunikace.

4. VYROBA A SKLADOVE AREALY

Plochy a stavby pro nerusici vyrobu a sluzby lze realizovat na vymezenych plochach
jednotlivych lokalit. Plochy a stavby priumyslu a skladovych areall nejsou v feSeném
uzemi navrhovany.

Pro soustifedénou zemédélskou rostlinnou a ZivociSnou vyrobu nejsou navrhovany
zadné plochy.

5. USPORADANI DOPRAVY

a) V navrhu zmén & 1 UPSU jsou zahrnuty tpravy komunikaéni sité. Je navrzena
uprava najezda do obce z komunikace I/16. Rozsifeni stavajiciho vjezdu a uprava
trasy navrhovaného vjezdu (do historicky daného tvaru).

b) Na komunikaci I/16 je nutné provést opatfeni ke zvySeni ochrany mistnich
obyvatel i navstévniki pohybujicich se pfes komunikaci L.tfidy. Je nutné vyznacit
zde prechod pro chodce a ptipadné provést dalsi opatieni vedouci k bezpe€nosti
chodcti v tomto izemi obce.

¢) V misté upraveného navrzeného vjezdu je nutné odstranit (pfemistit) st. buriky ,
které jsou dnes v trase. Komunikace mezi vjezdy prochazejici obci je navrzena
k rozsifeni na obousmérnou komunikaci v kat. MO 7.

d) Komunikace smérem k nové ploSe nerusici vyroby a sluzeb, ktera navazuje na
ptijezdovou cestu do obce, je také navrzena obousmérna v kat. MO 7.

e) Nové komunikace, které zajistuji systém dopravnich cest v izemi mezi lokalitami
a spojuji severni Cast obce s jizni, tvofi pfistupovou komunikaci do lokality
Stépnice, k sb&rnému dvoru, k COV, k pozarni nadr#i a k nerusici vyrobé a
sluzbam, jsou navrzeny jako obousmérné jednopruhové v kat. MO 4.5
s vyhybnami pfipadné obratistém.

f) Jsou navrzeny nové pé&si, cyklo a nezpevnéné polni cesty v §ifce 3m ve vSech
ddlezitych smérech na okolni obce, tj. na Holin, Ji¢in, Bfezinu, Ostruzno a Horni
Lochov.

g) Trasy mistnich komunikaci budou navrzeny a upfesnény v lokalitach kde bude
zpracovana urbanistické studie, nebo komplexni dokumentaci celé lokality pro
uzemni fizeni.
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h) Doprava v klidu bude feSena v obytnych lokalitach vzdy alespoii 1 odstavnym
mistem v garazi, ktera bude soucasti RD nebo hospodafské budovy a 1
parkovacim mistem na pozemku stavby. Stavby umisténé na plochach pro nerusici
vyrobu a sluzby a ob&anské vybavenosti musi mit odstavna a parkovaci stani
umisténa na vlastnim pozemku.

i) Vsechny mistni komunikace musi byt dimenzovany na pojezd vozidel sb&ru
odpadu a hasi¢l a zachranné zdravotnické sluzby.

j) Je nutné zpracovat dokument hlukové zaté€ze od komunikace 1/16 na své okoli

6. USPORADANI A LIMITY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

a) Koncepce zasobovani vodou je navrzena z vodojemu Prachov-2 (2 x 50m’, 335,75
m.n.m. — 333,25 m.n.m.) ktery je umistén u severni hranice katastralniho Gzemi
obce a ma dostateCnou kapacitu pro zasobovani obce. Do doby vystavby
vodovodniho fadu je nutné zajistit zdroj vody pro vystavbu z lokalnich zdroji
(studni).

b) Pozarni nadrZz se neméni, pouze se posouva jizn€ji cca 30 m (je umisténa na
stejném pozemku). Pfi realizaci vodovodu budou osazeny podzemni hydranty pro
zajisténi protipozarni ochrany.

c) Systém splaskové kanalizace je upraven s ohledem na nové navrzené rozvojové
plochy a z tohoto dfivodu je i premisténa COV zapadné od pivodniho navrhu. Do
doby vybudovani kanaliza¢niho fadu je navrzeno feSeni odkanalizovani lokalnim
zplisobem, tzn. Fumpy a lokalni COV.

d) Destové vody je nutné v max. mozné mife vsakovat na pozemku a nasledné
vypoustét do mistni vodotece.

e) Obec ma zpracovan dokument Posouzeni odtokovych pomért Ohave¢ (Agro Aqua
— 12/97) ze kterého vyplyva nutnost provedeni odstranéni zdvad na Ohavecském
potoce pro piipad pritoku stoleté vody, protoZe stavajici stav tomuto pritoku
nevyhovi. Jednotliva opatfeni navrzens v UPSU se neméni, pouze na toku u
vychodni hranice zastavéného izemi bylo provedeno ¢aste¢né zatrubnéni.

f) Stavby v severni ¢asti i.1.9. budou umistovany tak, aby nezasahovaly do
neupraveného vodniho toku.

g) Elektricka sit’ v obci byla v leto$nim roce rekonstruovana, ale jenom Cast obce
byla kabelizovana. Trafostanice v centru obce je vyuZzita na 40%. Navrh nové ‘
trafostanice na doleni vsi se neméni, TSN bude osazena transformatorem o vykonu i
400 kVA a bude pfipojena ze stavajici pripojky — linky ¢. VN 399 vrchnim
vedenim 35 kV, pfes nove navrzené zastavitelné Gzemi je navrzeno piipojeni
kabelem v délce cca 60m.. S ohledem na nové lokality byla upravena trasa piivodu
VN 35 kV na doleni ves. Veskeré nové rozvody (i rekonstrukce) el. energie
v zastavéném ¢i zastavitelném uzemi musi byt provedeny v zemi ulozenym
kabelem.

h) V letosnim roce byl proveden novy rozvod veiejného osvétleni v obci. U nové
trafostanice na doleni vsi bude pfi rozvoji vystavby nutné osadit novy RVO.

1) Rekonstrukce mistni telefonni sit€, byla zahajena v letoSnim roce. Pfipojeni
novych lokalit na telekomunikacni sit’ bude feSeno novymi stavbami v navaznosti
na stavajici trasy telekomunikacnich rozvodu.

j) Nove je navrzena koncepce zasobovani plynem, ktery ma rozvod STL u severni
hranice katastralniho tizemi obce. Zde je piipojné misto a nasledny piivod do obce
podél mistni komunikace z Prachova.
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k)
D

V zapadni &asti izemi je navrzen sbérny dwiir.
U viech novostaveb je podminkou jejich povoleni a kolaudace, povinnost napojit
se na inzenyrské sit& stanovené v izemnim planu, pokud budou k dispozici.

7. OCHRANA PAMATEK. PRIRODY. KRAJINY A USES

a)

b)

Zakladnim prvkem je mistni Gzemni systém ekologické stability. Na jeho Gzemi je
zakéazana jakakoliv zastavba a jiné vyuziti Uzemi. Pfipousti se pouze vedeni
inzenyrskych siti, stavby pro meliorace a komunikace v nejnutnéjsi mife.

Uzemni systém ekologické stability (USES) byl pti zménach &. 1 doplnén a
aktualizovan dle zpracovaného USES sousedni obce Ostruzno. Je respektovana
vyhlasen piirodni pamatky (jeji OP) Ostruzenské rybniky. Uzemi je doplnéno o
plochy zelené podél stavajicich novych cest.

Funkéni prvky USES musi byt respektovany a nesmi byt naruiena ekologicko —
stabiliza¢ni funkce téchto ploch.

Vsechny vodni toky musi byt udrzovany v odpovidajicim technickém stavu,
poSkozenou hraz byvalé nadrze je mozné obnovit. Podél vodnich toki je nutné
nechat volny pruh o §.6 m pro jejich udrzbu. NavrZena poZzarni nadrz v dolni ¢asti
obce se neméni, pouze se posouva jiznéji.

V feSeném Gzemi se nachazi kulturni pamatky mistniho vyznamu (pomnik bitvy
z 1. 1866 v severni Casti obce u komunikace 1/16, zvoni¢ka a kiiZek na navsi z .
1892, kiizek na rozcesti na doleni vsi z r. 1780), které musi byt zachovany

v plném rozsahu.

Uzemi obce je uzemim s moZnymi archeologickymi nalezy s oznamovaci
povinnosti jakychkoliv zemnich praci a zasahl do terénu archeologlckemu ustavu
AV CR dle §21, 22, 23 zakona &. 20/1987 Sb. o statni pamatkové pédi v platném
znéni.

8. OSTATNI LIMITY VYUZITI UZEMI

Limity obsaZené ve schvaleném zadani zmén &.1 UPSU Ohaveé (Vykres limitd vyuZiti

uzemi) byly v navrhu plné respektovany a zachovany.

Pti zpracovani zmén &.1 UPSU Ohavet byly stanoveny nové limity:

1 — bylo doplnéno vymezeni zastavéného Gizemi obce

2 — nové bylo vymezeno zastavitelné Gizemi obce

3 — spolu supravou trasy bylo upraveno ochranné pasmo VN 35 kV — 7 m od krajniho
vodice na ob¢ strany

4 — spolu s posunem COV bylo posunuto i OP COV

5.

6 -

bylo upfesnéno regionalni biocentrum Ostruzenské rybniky na zékladé zpracovaného
USES obce Ostruzno

byla zakreslena hranice vyhlagené piirodni pamatky OstruZenské rybniky spolu s jejim
or
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